Réast markadurinn an brotlendingar?
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R6 an brotlendingar!

Hvar erum vid stodd?

Hvad er ro?

Hvad er brotlending?

Hver hefur stadan verid — hvad er edlilegt astand?
Proun sidustu missera — er eitthvad ad ottast?

Er markadurinn a rangri leid? Er hann a réttri [eid?

Vitum vid négu mikid?
= Hvad er ad gerast?
= Hefur umgerd og umhverfi markadarins breyst a lidnum arum?




12 manada hakkun husnadisveros

25%

= Um mitt ar 2016 for fasteignaverd a

19% —— hofudborgarsveedinu ad haekka verulega.
Arshaekkunin for a timabili vel yfir 20% - hefur
lzekkad sidan — en er samt ha.
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Heimild: bjédskra islands, Hagfraedideild




Préoun nafnverds fasteigna a hofudborgarsvadinu

Visitala, januar 2011 = 100
210
Naestum tvofoldun a nafnverdi fjolbylis
sidan 2011, 75% haekkun a verdi sérbylis.
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Proun raunverds fasteigna a hofuéborgarsvaedinu

= Visitala, jandar 2011=100
185

Par sem verdbodlga an husnaedis hefur litid haekkad
sidustu ar hefur raunverd einnig haekkad mikid.
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Proun fasteignaverds i staerri baejum
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= Visitala, 1. arsfj. 2012= 100

—— betta gildir ekki bara um hoéfudborgarsveedid — -
haekkanir i steerri baejum hafa verid svipadar / / <
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Breyting nafnverds a fasteignum a hofudéborgarsvadinu

40% Hvad er edlilegt? Hvad er r6 hér a landi?
° Sidan 2002 hefur nafnverd husnaedis

haekkad ad medaltali um 9% a ari. Haekkun
a Ollum arum nema tveimur.
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[l Breyting - Medaltal 2002-2017
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Breyting raunverds a fasteignum a hofudborgarsvadinu 2000-2017

359 Verdbolgan hefur étid hluta af haekkunum
nafnverds — en samt hefur raunverd haekkad
ad medaltali um 5,4% a ari fra aldamotum.
Raunverd leekkadi eitthvad ad radi i 3 ar.
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B Breyting milli ara — Medaltal 2000-2017

= Heimild: Pj6dskra Island, Hagstofa Islands, Hagfraedideild Landsbankans




Raunverd husnadis og kaupmattur launa

= Visitolur, jantar 1994 = 100

A arunum 2004-2008 haekkadi
fasteignaverd verulega meira en
kaupmattur launa — pad endadi
220 --|med hruni. Saga sidustu ara --
minnti épaegilega a pa proun.
Hvert forum vid hédan?
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Hlutfall raunverds ibuda og kaupmattar launa

= Hlutfall = 1 i jantar 1994

1,7

Sama mynd synd med 6drum
1,45 — heetti. Verdid hefur haegt a sér,
en erum vid a toppi?

0,95 N

0,7
'98'98'99'00'01'01'02'03'04'04'05'06'07'07 '08'09'10'10'11'12'13'13'14'15'16'16'17'18'19'19'20'21 '22

= Hlutfall -  Medaltal

= Heimild: bjédskra islands, Hagfraedideild




Fjoldi vidskipta med ibudarhusnaedi a hofuéborgarsvaedinu

= Fjoldi eigna
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= Vidskiptum med fasteignir hefur
feekkad a sidustu misserum.
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Medalfjoldi fasteignavidskipta a hofudborgarsvaedinu a manudi

= Fjoldi vidskipta

800 » Stédug aukning vidskipta fra 2009 til 2016 — sidan
samdrattur a arinu 2017 og pbad sem af er a pessu
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Hvad er verid ad byggja mikid?

Litil vitneskja um hvad veeri ad gerast var mikid vandamal
2005-2008

Margir toldu p6 ad allt of mikid veeri i gangi
Nuna vitum vid jafn litid og pa
Hvad er verid ad byggja mikid, hvar, hvada tegundir o.s.frv?

Daemi: Hvad koma margar tveggja herbergja ibudir inn a markad i ar
og hvar verda paer?

Ekki fer allt sem er byggt inn a hefébundinn kaup- og sdlumarkad
Leigufélog, Airbnb og fjarfestar flaekja stoduna.

Einu sinni taldi Landsbankinn ibudir i byggingu, nu eru pad Samtok
idnadarins sem telja

TOlur Sl eru pad skasta sem vid hofum — en paer eru mjog grofar
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Spa Sl um ibudabyggingar a hofudborgarsvadinu
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Sagt er ad pad vanti pusundir ibuda inn @ markadinn
til ad sinna porf. Liklegt er ad pessi spa Sl fra i fyrra
midist vid neer fulla afkastagetu byggingaidnarins og
ad teeplega sé haegt ad byggja meira.
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= Heimild; Samtok idnadarins
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Sogoum i névember ad grunnur fasteignamarkadarins vaeri mun

traustari nu en var a sidasta pensluskeidi — litlar ahyggjur
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Heimild: Sedlabanki islands
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Heimili - proun nokkurra staerda
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Breyting fra fyrra ari - %

% af radstofunartekjum
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= Sparnadur heimila hefur verid mikill og
\\ / / buist er vid ad svo verdi afram.
Einkaneysla hefur ekki farid mikid fram

ur radstofunartekjum eins og adur var.
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Skuldir heimila sem hlutfall af virdi fasteigna og af VLF

% af virdi fasteigna Skuldir heimila sem hlutfall af virdi fasteigna og af VLF % af VLE
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B Adrar skuldir heimila (h. as)
Haimild: QaAlahanli iclande
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Raunbreyting skulda heimila og fasteignaverds

= %
30
Skuldir heimilanna féru fyrst ad aukast a arinu
2017, eftir ad hafa leekkad i nokkur ar.
Fasteignaverd hefur haekkad mikid og
eignastada heimila hefur pvi batnad.
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B Skuldir heimila B Fasteignaverd
- Haimild: QaAlahanli ielanAde
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A0 lokum!

= Fasteignaverd hefur haekkad ad medaltali um ram 9% a ari fra 2002. Gangi
spa Hagfraedideildar eftir um 8,5% haskkun fasteignaverds a pessu ari ma
segja ad markadurinn sé ad feerast i edlilegt horf

=  Stada heimila hvad eignir og skuldir vardar er mun betri nu en var a sidasta
pensluskeidi

= AJ pessu leyti ma segja ad haepid sé ad spa ad um nokkurs konar
brotlendingu verdi ad raeda

= Ovissan & markadnum snyr meira ad frambodi og eftirspurn

= Enginn veit med vissu hversu mikid er verid ad byggja — hvad ma aetla ad margar
ibudir komi inn @ markad

= Stadheaeft er ad azetlad byggingarmagn anni alls ekki eftirspurn. Hins vegar hefur
enginn gert itarlega konnun a eftirspurn — hvad vill folk og hversu miki¢?

= Breytingar a ollu umhverfi okkar hefébundna fasteignamarkadar hafa ordid
verulegar a sidustu arum. burfum ad kanna mun betur hvernig hlutirnir hanga
saman i dag.
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